Lei n® 13.160 de 21 de julho de 2008

Recomendacgdes aos Condominios:

1-

Dar ciéncia em Assembléia da Lei n° 13.160 de 21 de julho de 2008 (anexa)
para o consentimento geral, quando presentes os requisitos que autorizam
o protesto, a saber: Os tabelionatos de protesto de titulos e de outros
documentos de divida ficam obrigados a recepcionar para protesto, entre
outros, crédito de condominio, decorrente das quotas de rateio de despesas
e da aplicacdo de multas, devidas pelo condbémino ou possuidor da
unidade.

Nas Assembléias de aprovacado orcamentaria especificar a fracdo ideal de
cada unidade e relacionar o valor que cabe a cada uma.

Atualizar o cadastro de condéminos e apurar a situacéo legal das unidades
na matricula do Registro de Imoveis.

Tratando-se de uma lei recente, considerar que a opinido predominante é
que sO poderao ser protestadas as cotas condominiais vencidas apos a
publicacéo de lei em 22-07-2008.

Observar o artigo 620 do CPC - Codigo de Processo Civil:

Art. 620. Quando por varios meios o credor puder promover a execug¢ao, o
Juiz mandara que se faga pelo modo menos gravoso para o devedor.

Assim, a funcdo do protesto é constituir o devedor em mora, que nao é
exigéncia legal para constituir o condomino devedor em mora, e desta
forma podera ser considerado um ato excessivo e deliberado para
simplesmente prejudicar o devedor, pela via da restricdo do crédito na
praga, cuja consequéncia imediata seria dificultar ainda mais o pagamento
das proprias cotas condominiais.

Desconsiderar a hipétese do protesto no curso de uma agéo judicial, cujo
vencimento esteja incluido no periodo solicitado para execugéo, em face do
artigo 290 do CPC - Cddigo de Processo Civil, cujo excesso podera suscitar
um pedido de danos morais pelo devedor:

Art. 290. Quando a obrigacdo consistir em prestacbes periodicas,
considerar-se-do0 elas incluidas no pedido, independentemente de
declaracdo expressa do autor; se o devedor, no curso do processo, deixar
de paga-las ou de consigna-las, a sentenca as incluira na condenacgéo,
enquanto durar a obrigacéo.

Verificar antecipadamente se o devedor ja responde por agdo de cobranga
ajuizada ou tem outros protestos tirados contra si, situagdo na qual mais um
protesto nao tera utilidade, entre outras consideragoes.



LEI N° 13.160, DE 21 DE JULHO DE 2008

(Projeto de lei n°® 446/04, da Deputada Maria Lacia Amary - PSDB)

Altera a Lei n° 11.331, de 26 de dezembro de 2002, que dispée sobre emolumentos
relativos aos atos praticados pelos servigos notariais e de registro

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:

Faco saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Artigo 1° - Passam a vigorar com a seguinte redacao os itens 7 e 8 das Notas Explicativas
da Tabela IV - Dos Tabelionatos de Protesto de Titulos da Lei n° 11.331, de 26 de
dezembro de 2002, que dispde sobre os emolumentos relativos aos atos praticados pelos
servigos notariais e de registro, em face das disposi¢cdes da Lei federal n°® 10.169, de 29
de dezembro de 2000:

l-oitem 7:

“7 - Havendo interesse da administracdo publica federal, estadual ou municipal, os
tabelionatos de protesto de titulos e de outros documentos de divida ficam obrigados a
recepcionar_para protesto _comum ou falimentar, as certiddes de divida ativa,
devidamente inscrita, independentemente de prévio depdsito dos emolumentos, custas,
contribuicdes e de qualquer outra despesa, cujos valores serdo pagos na forma prevista
no item 6, bem como o crédito decorrente de aluguel e de seus encarqos, desde que
provado por contrato escrito, e ainda o crédito do condominio, decorrente das quotas
de rateio de despesas e da aplicacao _de multas, na forma da lei ou convencao de
condominio, devidas pelo condédmino ou possuidor da unidade. O protesto podera ser
tirado, além do devedor principal, contra qualquer dos codevedores, constantes do
documento, inclusive fiadores, desde que solicitado pelo apresentante.” (NR).

Il - oitem 8:

“8 - Compreendem-se como titulos e outros documentos de dividas, sujeitos a protesto
comum ou falimentar, os titulos de crédito, como tal definidos em lei, e os documentos
considerados como titulos executivos judiciais e extrajudiciais pela legislagdo processual,
inclusive as certiddes da divida ativa inscrita de interesse da Unido, dos Estados e dos
Municipios, em relagdo aos quais a apresentacao a protesto independe de prévio deposito
dos emolumentos, custas, contribuicdes e de qualquer outra despesa, cujos valores serédo
pagos pelos respectivos interessados no ato elisivo do protesto ou, quando protestado o
titulo ou documento, no ato do pedido do cancelamento de seu registro, observados os
valores dos emolumentos e das despesas vigentes na data da protocolizagdo do titulo ou
documento, nos casos de aceite, devolugédo, pagamento ou desisténcia do protesto, ou na
data do cancelamento do protesto, observando-se, neste caso, no calculo, a faixa de
referéncia do titulo ou documento na data de sua protocolizacdo. Os contratos de locacao
e demais documentos demonstrativos da divida poderdo ser apresentados por meio de
copia autenticada; ndo estando indicado no titulo ou no documento de divida o valor exato
do crédito, ou quando este se referir a parcela vencida, o apresentante, sob sua inteira
responsabilidade, devera juntar demonstrativo de seu valor.” (NR).

Artigo 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Palacio dos Bandeirantes, 21 de julho de 2008.

JOSE SERRA

Luiz Anténio Guimardes Marrey

Secretario da Justica e da Defesa da Cidadania

Aloysio Nunes Ferreira Filho

Secretario-Chefe da Casa Civil

Publicada na Assessoria Técnico-Legislativa, aos 21 de julho de 2008.




